Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni nes-
korSich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja podl'a

¢lanku 22 ods. 3 b

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastap.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, najomca )

Obchodna akadémia v Ziline

Velk4 okruznd 32, 011 57 Zilina

JUDr. Jana Tomanickova, riaditel’ka

00162124

Statna pokladnica, &. .

IBAN:

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09

Prom. ped. Vladimir Ohradka AUTOSKOLA
Na Sefranici 16, 010 01 Zilina

p. Vladimir Ohradka

17822513
SK2021802805
Tatrabanka, €.
IBAN:
Obvodného tradu v Ziline, ¢&islo Zivnostenského registra
511-8598

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu supisné ¢islo 1073 — hlavna

budova Obchodnej akadémie v Ziline - na parcele & KN 417, nachadzajlica sa v katastralnom
uzemi Zilina na liste vlastnictva ¢. 3564.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo ,,Udelenie suhlasu ZSK na prenajom nehnutelného ma-
jetku“ zo dna  20. 05. 2021 pod ¢. 05282/2021/0SMal-1. Na uzatvorenie tejto zmluvy sa
vztahuje ¢lanok 22 ods. 3 pism. b (doba ndjmu neprekro¢i 10 dni v kalendarnom mesiaci) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja od 01. 05. 2011 v zneni
platnych dodatkov a v zmysle ustanovenia § 151 zakona ¢. 245/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani
(Skolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte
uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato :
miestnost’ & 42 o vymere 47,30 m? (prizemie hlavnej budovy $koly — vpravo).
Celkova vymera prenajatych ploch je 47,30 m?.

N4jomca je opravneny vyuzivat’ odbornti ucebniu 2 x tyzdenne v popoludiajsich hodinach :

- Stvrtok 2 hodiny od 16,00 h -  po skonéeni vyucovacieho procesu podl’a
potreby autoskoly

- piatok 2 hodiny od 16,00 h- po skonceni vyucfovacieho procesu podla
potreby autoskoly

2. Predmet je vyznadeny v situaénom plane hlavnej budovy Obchodnej akadémie v Ziline
ako OU 3 — HB 42, ktory je neoddelitelnou prilohou ¢. I tejto zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' na vlastne podnikanie za u¢elom teoretickej pripravy
ziakov AUTOSKOLY na zaklade vypisu zivnostenského registra ¢. 511 — 8598 — Prevadzkovanie
autoskoly, ktory tvori neoddelitel'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01. 07. 2021 do 30. 06. 2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k daitumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave vakom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najjomné - 125,00 € Stvrtrocne.
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. Najomca sa zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi ndgjomné na zaklade faktary, ktoru vystavi prena-
jimatel’.
1 x za Stvrtrok — vzdy do 15. dna zaciatku Stvrtroka. Doba splatnosti faktary je 14 dni odo dia
jej vystavenia.

. Vo vyske najomného nie su zahrnuté thrady za odobratu elektricku energiu a odber vody.

. V pripade, Ze najjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, mé prenajimatel’ narok na
pomernu Cast’ z roéného ndjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na =zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat nijomcu o zvyseni
najomného. ZvySené najomné je zavidzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01. 01. 2021.

, Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi uhradu za sluzby spojené
snajmom Stvrtrocne na zaklade vystavenej faktiry vo vyske 125,00 eurato za:

a/ dodavku elektrickej energie ~ ....ccooieiieiineee 41,67 €
b/ dodavkutepla 41,67 €
c/vodné astotné e, 41,66 €

. Najomca sa zavizuje uhradit’ faktiru na thradu ndkladov za sluzby spojené s ndjmom Stvrtrocne
vo vyske 125,00 € a to vzdy do 14 dni od vystavenia faktury.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ ndjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.
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. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a tthradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné nédklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najméi
udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek ipravy a opravy predmetu najmu —
bez predchddzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto€nit’; potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi bezod-
kladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost' zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby
boli v stilade s ¢lankom 1II. ods. 1 tejto zmluvy.

i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

. Najomca ma pravo pouzivat’ spolocné priestory, najmé socidlne zariadenia prenajimatela s tym, ze

je povinny udrziavat’ ich Cistotu a poriadok.

. Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne uUpravy tykajlice sa predmetu najmu bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca modze pozadovat’ thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to anijeho Cast do podnajmu alebo

vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

. N3ajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho

bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
. N3ajom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z déovodov

uvedenych v § 9 ods.2 zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Najomca modze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v §9 ods.3 zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZzivat' predmet najmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené
s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI odsek 5 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majuicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel” a Zilinsky samospravny kra;.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

. NeoddelitelI'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢. 1 - naért prenajatych priestorov

- priloha €. 2 - vypis zo Zivnostenského registra najomcu.

Zilina 14. jtina 2021

Najomca: Prenajimatel’:
Prom. ped. Vladimir Ohradka JUDr. Jana Tomanickova
AUTOSKOLA riaditel’ka Skoly
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