Zmluva o najme sluzobného bytu & 3/2017
uzatvorend podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zdkona

¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a s bytovymi néhradami
v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutémy organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo t&tu:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

a
Nijomca:

Bytom:

- trvaly pobyt:

- prechodny pobyt:
Rodné ¢&islo:
Détum narodenia:
Zamestnany:

Obchodn4a akadémia

Vel’ké okruzna 32, 011 57 Zilina
Ing. Cubica Pevn4, riaditel’ka
00162124

2020671499

IBAN:

IBAN: i ol S

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Mgr. Jan Kon4rik

Tulska 2979/24, 010 08 Zilina
H4j 354/65, 020 61 Lednické Rovne

Obchodnd akadémia, Velka okruzna 32,011 57 Zilina,

ako ucitel’ a prevadzkovy zamestnanec Skoly

(dalej len ,ndjomca“ a spolotne s prenajimatelom ako
»zmluvné strany*)

ClL 1
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Obchodnej akadémie, Velks
okruzna 32, 011 57 Zilina, so supisnym ¢&islom 1073, postavenej na pozemku parcela KN-C

¢. 417 ovymere 1045 m?
katastralnym odborom na LV &

zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného tradu v Ziline,
. 3564 pre katastralne izemie Zilina.

2. Nehnutelnost’ uvedena v Cl. 1. ods. 1 tejto zmluvy je v sprave Obchodnej akadémie, Velké
okruzna 32, 011 57 Zilina (sprévca), ktora je opravnend ju (alebo jej ¢ast’) prenajat’ podl'a Zasad
hospodédrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich
dodatkov. Dalej v texte tejto zmluvy spravea vystupuje len ako prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ngmu sluzobny byt vsilade s Cl. 21 ods.
1A pododstavec 1.3 pism. a) a sCl. 22 ods. 3 pism. d) Zasad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov, nachédzajici sa
v objekte uvedenom v Cl. 1 ods. 1. tejto zmluvy, nachadzajici sa na 1. podlazi budovy, ktory

pozostava z:
- 3 obytnych miestnosti
- kuchyne
- predsiene
- kupelne

o rozlohe 55,3 m?,
o rozlohe 10,6 m?,
orozlohe 5,2 m?
orozlohe 4,0 m?



- WC orozlohe 1,3 m?
- pivnice o rozlohe 4,0 m’,
- Spajze orozlohe 2,0 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu*).

. Sluzobny byt, ktory je predmetom najmu, sa odovzdava nezatazeny pravami tretich osdb,
nepostupuju a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom najmu.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi sluzobny byt $pecifikovany v odseku 3. tohto Clanku za
ti¢elom byvania v stvislosti s vykonom prace — ucitel a prevadzkovy zamestnanec, ktord
vykonava najomca pre prenajimatela na zaklade pracovnej zmluvy a ndjomca sa zavézuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

ClL 2
Doba najmu a zanik nijmu bytu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi, a to od 15.01.2018 do 31.12.2018.
2. N4jom sluzobného bytu zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel'a z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika,
d) pisomnou vypoved’ou zo strany ngjomcu aj bez uvedenia dovodov,
) smrt'ou ngjomceu.

3. Ak bola dané pisomn4 vypoved’, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane doru¢end vypoved'.

4. Ak bola dana ndjomcovi pisomnéa vypoved z dovodu hrubého porusenia povinnosti vyplyvajice;
z najmu bytu tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace a ndgjomca preukaze, Ze ku diiu doru¢enia vypovede bol v hmotnej nidzi
z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochrannu lehotu, ktord trva Sest’
mesiacov.

5. Za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu sa povaZuje aj porusenie povinnosti uvedenej v Cl. 5 ods.
2 pism. a) a b).

ClL 3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odsuhlasuju nasledovne:

a) zariadenie bytu — zdkladné vybavenie kuchyne; ostatné priestory bytu ndjomca vybavi vlastnym
zariadenim,

b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajtci veku.

Cl 4
Vyska a splatnost’ naijomného

1. Vyska ndjomného athrad za sluzby spojené suZivanim bytu s stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesa¢na uhrada zakladného ndgjomného je 70,15 € (slovom: sedemdesiat 15/100 €).

3. Mesa¢n4 thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu (plyn, voda) je 26,30 € (slovom: dvadsat’Sest
30/100 €). N4jomea plati za spotrebu elektrickej energie priamo dodavatel'ovi elektrickej energie.

4. Vyska nijomného athrada za sluzby spojené suZivanim bytu (ich vypocet) je uvedend aj
v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Formou evidenéného listu sa vykonaju aj
pripadné zmeny, ktoré nastani po podpisani tejto zmluvy.
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. Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu mesacne,
vzdy do 14. dita v mesiaci, za ktory sa ngjom plati, a to bezhotovostne na udet prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN: SK61 8180 0000 0070 0048 3454 — najomné, IBAN: SK39 8180
0000 0070 0048 3462 — sluzby spojené s uzivanim bytu.

6. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaénu uhradu za sluzby poskytované s uzivanim
bytu v riadne stanovenej vyske do 5 dni po ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo ucétovat’ Grok
z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit ndgjomné alebo
Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak dojde k cenovym upravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto uréuju alebo z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ zvy$ené najomné alebo
thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu vykona v evidentnom liste a tento
doruéi najomcovi. Uprava zvy3eného najomného alebo thrady za poskytnuté plnenia s uZivanim
bytu je zavézna pre najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia (evidenéného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatela.

CL5
Prava a povinnosti z nijmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom pre riadne uZivanie a zabezpetit' plny a nerudeny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
b) zabezpetit' opravy vacsieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uZivanie
bytu.

2. Najomca je povinny:

a) potas celého trvania nijomného vztahu v mieste vykonu prace nevlastnit, nebyt
spoluvlastnikom, ndgjomcom alebo spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo
bytového domu,

b) uzivat’ sluzobny byt sam,

¢) zabezpeovat' na vlastné naklady vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte,

d) oznamit prenajimatelovi, a to bez zbyto¢ného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré¢ ma
znasat’ prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoved4 za ¥kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav
a beznti tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu,

¢) umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

f) ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany avriadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Najomca nie je opravneny:

a) vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

b) uskutodnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie asti bytu, podnajom
bytu, prijatie dalich oséb do bytu apod.) bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

¢) ndjjomca berie na vedomie, Ze nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu a ze pri
skon&eni ngjomného vztahu z akéhokol'vek dovodu nema narok ani na bytovu nahradu.

s—




CL6
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost, za splnenia podmienky udelenia sthlasu s ndvrhom zmluvy
predsedni¢kou Zilinského samospravneho kraja, diiom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobida G&innost’ prvym ditom doby ndjmu uvedenej v CL. 2 ods. 1. tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela;
inak prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni.

2. Tiato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so suhlasom zriad’ovatela.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia Ob&ianskym
zakonnikom a d’al¥imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

4, Zmluva je vyhotovend v3 vyhotoveniach, zktorych 1 vyhotovenie obdrZi prenajimatel’,
1 vyhotovenie najomca a 1 vyhotovenie Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vole, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok

a na znak sthlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne podpisujl.

Siihlas zriad’ovatela/vlastnika:

V silade s CL. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskor$ich dodatkov, predsednitka 7SK sihlasi s uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy.

ooooooooo

VE 2 LA e
V Ziline, dita ‘/“’Z’//TY

....................................

{ng. Lubica Pevna Mgr. Jan Konérik
prenajimatel’ najomca




Obchodn4 akadémia, Vel’ka okruznd 32, 011 57 Zilina

EVIDENCNY LIST

pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu v siilade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 01.12.2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23.04.2008/¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov

v zneni opatrenia MF SR zo diia 25.09.2008 ¢&. 02/R/2008

UZIVATEL BYTU: Jan Konarik
ADRESA BYTU: 011 57 Zilina
Supisné ¢islo domu : Velka okruzna 32
Pocet 0s6b celkom : 1 Néjomna zmluva &.: 3/2017 20 A08! suossssisssspseamuassin
L. UDAJE O BYTE
Kategoria: 1 Vykurovanie: tstredné Vyska miestnosti: 2,70 m
Podlazie: 1 Kupelta: 1

WC 3 1
II. VYMERA BYTU
OBYTNE MIESTNOSTI VEDLAJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI
L.miestnost: 21,0 m? Kuchyiia: 10,6 m Kupelta: 4,0 m?
2.miestnost: 16,9 m’ Predsieri: 5,2 m? WC: 1,3 m?
3.miestnost”: 17,4 m? Chodba: 0,0 m? Pivnica: 4,0 m’
4.miestnost: 0,0 m> Komora: 0,0 m’ Spajza: 2,0 m?
Celkom 55,3 m’ Celkom: 15,8 m’ Celkom: 11,3 m’

PODLAHOVA PLOCHA celkom (plocha obytnych a vedlaj$ich miestnosti) 71,1 m’

11I. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU

Mesatné zéaklad. najomné vo vyske 70,15 € :

Mesacna hrada za sluzby vo vyske 26,30 €

prenajimatel

A. NAJOMNE ‘ SADZBA v EUR
Uhrada za obytnu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 553m’x 1,12€ x12=74323 €
Uhrada za vedlajsiu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 158 m’x 0,52€x12 =9859 €
ZvySenie za zékladné zariadenie bytu (§ 1 ods. 2 Vynosu) 0
Zvy3enie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu: (§ 1 ods. 5)

- spordk, vari¢ 0

- kuchynska linka 0

- vstavana skrilla 0

- elektricky bojler 0

- prietokovy ohrievag 0

- zdroj tepla uzivany ndjomcom bytu na vykurovanie 0

- meracie a regulatng zar. pre tepelnu energiu a vodu 0
Znizenie podla § 1 ods. 4 Vynosu 0
Znizenie podla § 1 ods. 8 Vynosu 0
Zakladné ndjomné celkom — ro¢ne 841,82 €
Zékladné ngjomné celkom - mesacne 70,15 €

B. SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU SADZBA v EUR
- spotreba elektrickej energie priama platba najjomcom
- dodévka tepla 22,00
- dodéavka studenej vody 2,60
- odvadzanie odpadovej a zraZkovej vody 1,00
- odvoz smeti 0,00
- dafi z nehnutel'nosti 0,70

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim celkom - mesaépe 26,30 €

CELKOM MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE 96.45 €

BYTU (A + B) ’

1V. SPOSOB PLATBY : :

V termine do 14. diia v mesiaci

V termine do 14. diia v mesiaci




