NAJOMNA ZMLUVA
1/2012

1. Prenajimatel': Obchodna akadémia
Velki okruzna 32, 011 57 Zilina
Zastupeny: Ing. Cubicou Pevnou, riaditel’kou
ICO: 00162124
DIC: 2020671499
Bankové spojenie: Dexia banka, Zilina
¢islo uctu: 5600069100/5600
(dalej len ,, prenajimatel’)

a

2. Najomca: Zdenko Hudec
narodeny: 03. 09. 1961, rodné ¢islo: 611003/7421
bytom: Velké okruzné 32, 011 57 Zilina
zamestnany: Obchodna akadémia, Velk4 okruzné 32, 011 57 Zilina,
ako 8kolnik - udrzbar

(dalej len ,,najomca )

uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zékonnika ndjomnu zmluvu s tymto obsahom:

L1

Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Obchodnej akadémie, Velka
okruzna 32, 011 57 Zilina so sipisnym &islom 1073, postavenej na parcele KN & 417,
nehnutelnost’ je zapisana v Katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu Zilina, Sprava katastra
Zilina pre katastralne izemie Zilina na liste vlastnictva &. 3564.

2. Nehnutelnost uvedenii v Cl. 1. bod 1 tejto zmluvy vlastnik zveril do spravy Obchodnej
akadémie, Velka okruzna 32, 011 57 Zilina, (spravcovi), ktory je opravneny ju (alebo jej Gast)
prenajat’ podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK. Dalej v texte tejto zmluvy
spravca vystupuje ako prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ prenechdava do n4jmu nijomcovi sluZobny byt nachadzajuci sa v objekte
popisanom v CI. 1 bod 1. tejto zmluvy, ktory pozostava z:

- 3 obytnych miestnosti o rozlohe 55,3 m?
- kuchyne o rozlohe 10,6 m?
- predsiene o rozlohe 5,2 m?
- kupelne o rozlohe 4,0 m?
- WC o rozlohe 1,3 m?
- zpivnice o rozlohe 4,0 m?

- Spajze o rozlohe 2,0 m?




4.

(d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

Bytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdavaju nezatazené pravami tretich osob,
nepostupuju a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohl'adavky sivisiace s predmetom najmu.

Cl 2

Doba najmu a zanik najmu bytu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur ¢ it @ od 01. 02. 2012 do skoncenia pracovného
pomeru najomcu u zamestnévatel’a, ktorym je prenajimatel’, najdlhSie vsak do 31. 01. 2014,
v zavislosti od toho, ktord skutolnost’ nastane skor (&i skonlenie pracovného pomeru alebo
uplynutie doby najmu).

Najom bytu zanikne:
- uplynutim €asu, na ktory bol dojednany (podla odseku 1 tohto ¢lanku) alebo
- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

- vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika
alebo

- vypovedou zo strany najomcu aj bez uvedenia dovodov alebo
- smrtou ndjomceu, ak jeho prava neprechadzaju na iné osoby.

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved’ s vynimkou § 710 ods. 4 Ob¢ianskeho
zakonnika, kedy sa vypovedna lehota predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov t. j.
v pripade, ak najomca nezaplatil ndjomné za uzivanie bytu alebo hradu za plnenia poskytované

s uZivanim bytu a preukaze, Ze je ku ditu doruéenia vypovede v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov.

ClL 3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odsihlasuji nasledovne:

a)

b)

zariadenie bytu — Zivotnost’ zariadenia a vybavenia bytu uplynula, bolo vyradené, najomca
vybavil byt vlastnym zariadenim,

technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.

Cl 4
Vyska a splatnost’ najomného

Vysky ndjomného auhrad za sluzby spojené suzZivanim bytu si stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

Mesa¢né thrada zakladného ndjomného je 70,15 € (slovom: sedemdesiat 10/100 €).

Mesac¢né thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je 40,80 € (slovom: §tyridsat’ 80/100 €).




Vyska ngjomného a thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (ich vypodet) je uvedeny aj v
evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a formou evidenéného listu sa vykonaju aj
pripadné ich zmeny, ktoré nastani po podpisani tejto zmluvy.

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné spolu s uhradou na sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 14. dia v mesiaci, za ktory sa najom plati ato bezhotovostne na ucet
prenajimatel’a €. u¢tu ~ 5600069100/5600 — najomné,

5600066110/5600 — sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a mesaéni uhradu za sluzby poskytované s uZivanim
bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z ome$kania jedno
promile dlZnej sumy za kazdy dern omeskania az do Gplného zaplatenia, najmenej vSak 0,83 € za
kazdy i zacaty mesiac ome§kania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvyS$it ndjomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak ddjde k cenovym tpravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto uréuju alebo z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ zvy$ené ndjomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vykona v evidenénom liste a tento
doruéi ndjomcovi. Uprava zvyseného ndjomného alebo uhrady za poskytnuté plnenia s uzivanim
bytu je zavidzné pre najomcu od nasledujuceho kalendirneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia (eviden¢ného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom pre uZivanie a zabezpecit’ plny a neruseny vykon
prava spojeny s uzivanim bytu,

- zabezpeCit’ opravy vécSieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uZivanie
bytu.

N4ajomca je povinny:

- zabezpeCovat’ na vlastné naklady vSetky drobné opravy v byte sdvisiace sjeho uzZivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

- oznamit’ prenajimatel'ovi a to bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav
abeznu udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu,

- umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku dnu zaniku n4jmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Néjomca nie je opravneny:

- vykonéavat' vbyte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,
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V Ziline dta .77.50..00 06

- uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie &asti bytu, podnijom
bytu, prijatie d’al§ich osdb do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

ClL6

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ za splnenia podmienky udelenia sthlasu s ndvrhom zmluvy
predsedom Zilinského samospravneho kraja diiom podpisania zmluvnych stran.

Tito zmluvu moZno menit’ a dopifiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so sthlasom zriad’ovatel’a.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Ob¢ianskym
zékonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi 2 exemplare a ndjomca
1 exemplar.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vole, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu vietkych zmluvnych stran a u¢innost’ nadobudne
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V stlade s Cl. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK predseda ZSK stihlasi
s uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.

ot Lor? —

........................ ;

Ing. J uraj Blanar

predseda ZSK
V Ziline dita .2 £7. 400
Ing. Cubica Pevna "~ Zdenko Hudec
riaditel’ka najomca




Obchodna akadémia, Vel’ka okruzna 32, 011 57 Zilina

EVIDENCNY LIST
pre vypolet uhrady za uZivanie bytu v silade s Opatrenim Ministerstva financii

Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov
v zneni neskorsej zmeny Opatrenim MF SR zo diia 25. 9. 2008 ¢&. 02/R/2008

UZIVATEL BYTU : Zdenko Hudec

ADRESA 011 57 Zilina
Supisné &islo domu : Velké okruzna 32
Pocet 0s6b celkom . 4 Négjomna zmluva &.: 01/2012 zo dila
1. UDAJE O BYTE
Kategoria: 1 Vykurovanie: ustredné Vyska miestnosti: 2,7 m
Podlazie: 1 Kupelta: 1

wC e
Il. VYMERA BYTU
OBYTNE MIESTNOSTI VEDLAJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI
l.miestnost: 21,0 m’ Kuchyta: 10,6 m* Kupelta: 4,0 m?
2.miestnost: 16,9 m’ Predsiet: 52 m WC: 1,3 m?
3.miestnost: 17,4 m’ Chodba: 0,0 m” Pivnica: 40m?
4.miestnost: 0,0 m* Komora: 0,0 m* Spajza: 2,0m’
Celkom 55,3 m’ Celkom: 15,8 m’ Celkom: 11,3 m’
PODLAHOVA PLOCHA celkom (plocha obytnych a vedlaj§ich miestnosti) 71,1 m*

III. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

A.NAJOMNE SADZBA v EUR
Uhrada za obytnu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 55,3m2x 1,12 €x 12 = 743,23
Uhrada za vedl'aj3iu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 15,8 m’x 0,52 € x 12 = 98,59
Zvysenie za zakladné zariadenie bytu (§ 1 ods. 2 Vynosu) 0
Zvy3enie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu: (§ 1 ods. 5)
- spordk, vari¢ 0
- kuchynsk4 linka 0
- vstavand skrifia 0
- elektricky bojler 0
- prietokovy ohrievad 0
- zdroj tepla uZivany ndjomcom bytu na vykurovanie 0
- meracie a regulatné zar. pre tepelni energiu a vodu 0
ZniZenie podla § 1 ods. 4 Vynosu 0
ZniZenie podla § 1 ods. 8 Vynosu 0
Zakladné ndjomné celkom — ro¢ne 841,82
Zékladné ndjomné celkom - mesatne 70,15
B. SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU SADZBA v EUR
- spotreba elektrickej energie priama platba ndjomcom
- dodéavka tepla 22,00
- dodavka studenej vody 7,80
- odvadzanie odpadovej a zraZkovej vody 3,00
- odvoz smeti 7,30
- daft z nehnutel’nosti 0,70
Uhrada za sluZby spojené s uzivanim celkom - mesaéne 40,80
CELKOM MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE 110.95
BYTU (A +B) ’
IV. SPOSOB PLATBY
Mesagné zaklad. ndgjomné vo vyske 70,15 € | Na uget: 5600069100/5600 V termine do 14. diia v mesiaci
Mesa&na uhrada za sluzby vo vyske 40,80 € | Na ucet: 5600066110/5600 V termine do 14. dila v mesiaci
Détum platnosti od: 01.02. 2012 Vypracovala: Ing. Marta Beresikova Dia: /7 7 iore

....................................

prenaj)imatel’ (ZSK) spravca uzivatel’




