NAJOMNA ZMLUVA

¢. 3/2016
Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obchodna akadémia
Sidlo: Velké okruzné 32, 011 57 Zilina
Statutérny organ: Ing. Lubica Pevn4, riaditel’ka
ICO: 00162124
DIC: 2020671499
Bankové spojenie: VUB, Zilina
Cislo G&tu: 7000483454/8180
IBAN SK61 8180 0000 0070 0048 3454
Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Ndjomea: Stanislay Havel
Bytom: Horny Hri¢ov 224, 013 42 Horny Hricov
Rodné ¢&islo: o
Datum narodenia:
Zamestnany: Obchodné akadémia, Velk4 okruznd 32, 011 57 Zilina,

ako Skolnik
(d’alej len ,, ndjomca*)

uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ngjomnd zmluvu s tymto obsahom:

CL 1
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Obchodnej akadémie, Velka
okruznd 32, 011 57 Zilina so stipisnym ¢islom 1073, postavenej na pozemku parcela ¢, KN 417,
zapisanej v katastri nehnutePnosti Okresného tradu Zilina, katastrdlny odbor pre katastrélne
uzemie Zilina na LV ¢&. 3564,

2. Nehnutel'nost’ uvedenu v CI. I, bod 1 tejto zmluvy vlastnik zveril do spravy Obchodnej akadémie,
Velka okruzné 32, 011 57 Zilina (spravcovi), ktory je opravneny ju (alebo jej Cast)) prenajat’
podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK., Dalej v texte tejto  zmluvy spravea
vystupuje len ako prenajimatel.

3. Prenajimatel’ prenechava do ndgjmu néjomcovi  sluzobny byt nachadzajici sa v objekte
popisanom v Cl. 1 bod 1. tejto zmluvy, ktory pozostéva z:

- 3 obytnych miestnosti o rozlohe 55,3 m?,
- kuchyne o rozlohe 10,6 m?,
- predsiene orozlohe 5,2 m?
- kupelne orozlohe 4,0 m?,
- WC orozlohe 1,3 m?
- Ppivnice o rozlohe 4,0 m?,
- Spajze o rozlohe 2,0 m?

(d’alej len ,,predmet najmu*).

4. Bytové priestory, ktoré su predmetom n4jmu sa odovzdavaju nezat'aZené pravami tretich 0s0b,
nepostupuji a nepreberaji sa Ziadne zaviizky a pohladavky stvisiace s predmetom najmu.
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enajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt Specifikovany v odseku 3 tohto ¢lanku za uéelom byvania
v suvislosti s vykonom prace — $kolnik, ktoré vykonava ndjomca pre prenajimatela na zaklade
pracovnej zmluvy a ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a Ghrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu.

ClL 2
Doba najmu a zanik najmu bytu

1. N4jomny pomer sa uzatvaranadobu uré¢ita od 01.01. 2017 do skonlenia vykonu prace, na
ktoru je najom bytu viazany na zaklade pracovného pomeru ndjomcu u zamestnavatela, ktorym je
prenajimatel’ (¢l. 1 ods. 5 tejto zmluvy), najdlhsie v8ak do 31. 12. 2017, v zavislosti od toho,
ktora skuto¢nost’ nastane skor (¢i skoncenie pracovného pomeru alebo uplynutie doby najmu).

2. Néjom bytu zanikne:

- uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany (podl’a odseku 1 tohto ¢lanku) alebo

- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

- vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika alebo

- vypoved'ou zo strany ndjomcu aj bez uvedenia dévodov alebo

- smrt'ou ngjomeu.

3. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved s vynimkou § 710 ods. 4 Obgéianskeho

zédkonnika, kedy sa vypovedna lehota predlZuje o ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov t. j.

v pripade, ak ndjomca nezaplatil ndjomné za uzivanie bytu alebo thradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu a preukéze, Ze je ku diniu doru¢enia vypovede v hmotnej nudzi z objektivnych

dovodov.

CL 3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odsthlasuji nasledovne:

a) zariadenie bytu — Zivotnost' zariadenia a vybavenia bytu uplynula, bolo vyradené, ndjomca
vybavi byt vlastnym zariadenim,

b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.

ClL 4
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska ndgjomného atthrad za sluzby spojené suzivanim bytu su stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesacné thrada zékladného ndgjomného je 70,15 € (slovom: sedemdesiat 15/100 €).

3. Mesacna uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu (plyn, voda) je 26,30 € (slovom: dvadsatSest’
30/100 €). Mesa¢na uhrada za elektricki energiu sa vyuctuje na zéklade skutoCnej spotreby
meranej mera¢mi a na podklade faktir od dodavatelov.

4. VySka najomného auhrada za sluzby spojené suzivanim bytu (ich vypodet) je uvedend aj
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Formou eviden¢ného listu sa vykonaju aj
pripadné zmeny, ktoré nastanti po podpisani tejto zmluvy.

5. Najomca je povinny platit’ ndgjomné spolu s thradou za sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesacne, vzdy do 14. dna v mesiaci, za ktory sa ndjom plati, ato bezhotovostne na ucet
prenajimatel’a ¢. u¢tu:  IBAN SK61 8180 0000 0070 0048 3454 — ndjomné,

IBAN SK39 8180 0000 0070 0048 3462 — sluzby spojené s najmom.

6. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaéni thradu za sluzby poskytované s uzivanim

bytu v riadne stanovenej vyske do 5 dni po ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo Gétovat’ Grok



omeskania vo vySke podl'a ust. § 3 nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektor¢ ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najomné alebo
uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak d6jde k cenovym tpravam predpisov,
podl'a ktorych sa tieto uréuju alebo z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade
kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ zvysené najomné alebo thradu za
plnenia (sluzby) poskytované suzivanim bytu vykond v evidenénom liste atento dorudi
najomcovi. Uprava zvyseného najomného alebo thrady za poskytnuté plnenia s uZivanim bytu je
zavdzna pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia
(eviden¢ného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatela.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom pre uzivanie a zabezpedit’ plny a nerusSeny vykon
préava spojeny s uzivanim bytu,

- zabezpecit’ opravy vécsieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uZivanie
bytu.

2. Ndjomca je povinny:

- zabezpeCovat’ na vlastné naklady vsetky drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte,

- oznamit’ prenajimatel'ovi, a to bez zbyto¢ného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav
a bezn udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit, po predchddzajucom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu,

- umozZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku diiu zaniku ndgjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ndjomca nie je opravneny:

- vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

- uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie ¢asti bytu, podndjom
bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

- njjomca berie na vedomie, Ze nema prednostné pravo na kupu predmetu ndgjmu a Ze pri
skonceni ndjomného vzt'ahu z akéhokol'vek dovodu nema narok ani na bytovi nahradu.

CL6
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ za splnenia podmienky udelenia sthlasu s ndvrhom zmluvy
predsedom Zilinského samospravneho kraja diiom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobtida ¢innost’ prvym ditom doby najmu uvedenej v CI. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela; inak
prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni.

2. Tuato zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so sihlasom zriad’ovatel’a.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Obg&ianskym
zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
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mluva je vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 exemplare, ndjomca
1 exemplar.

. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito zmluva bola uzavretd podl'a ich
pravej a slobodnej véle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisuju.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V stlade s Cl. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK predseda ZSK sihlasi
s uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy.

Ing. Cubica Pevna : Stanislav Havel
riaditel’ka skoly najomca




